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Le début d’une stabilisation des prix 

Pour Drimki, il faut vendre maintenant 
 
Un marché à plusieurs vitesses se dessine. Les secteurs privilégiés de la capitale et de la proche 
banlieue restent encore à la hausse, les autres marquent le pas. Le conseil de Drimki serait de vendre 
maintenant pour profiter encore des bonnes dispositions du marché avant que la conjoncture soit de 
plus en plus incertaine. La hausse des taux d’intérêt semble devoir entrainer à terme un ajustement de 
la solvabilité des acquéreurs et restreindre encore leurs choix de surface et de localisation.  
Les propriétaires ou acheteurs de petites surfaces dans Paris et couronne doivent également 
commencer à intégrer dans leur réflexion le projet de loi de finances 2012 portant sur la taxation de 
surloyers, tel que présenté par Benoit Apparu. Même si cela n’est pour le moment qu’un projet, 
attention aux engagements à prendre sur des baux de trois ans. 
 
L’analyse de Drimki 
Un premier trimestre sous le signe de la stabilisat ion 
Les trois premiers mois de l’année se sont conclus sur des prix immobiliers, qui de manière générale, 
tendent vers une stabilisation, même si certains arrondissements de Paris enregistrent une légère 
augmentation. A fin mars 2011, le prix moyen au m² dans la capitale s’élève ainsi à près de 7700 
euros en légère hausse de 0,25 %. La petite couronne enregistre pour sa part un prix moyen en 
croissance de 0,26 % atteignant 4 812 euros pour les appartements, et une stabilité pour les maisons 
à 5 414 euros. Même si les prix restent encore orientés à la hausse sur certains quartiers privilégiés 
de la capitale et de l’Ouest parisien, on observe néanmoins le début d’un phénomène d’autorégulation 
du marché sur les secteurs où les hausses ont été trop fortes ces derniers mois. La remontée des 
taux d’intérêt, amorcée en fin d’année 2010, pèse à l’évidence sur les projets d’acquisitions et entraine 
de fait un ajustement du marché. La fièvre des prix semble enfin commencer à marquer le pas à 
l’issue de ce premier trimestre. 

 
La carte du temps sur Paris et sa région 
Sous forme d’une carte météo de l’immobilier, Drimki évalue la situation réelle et instantanée des 
transactions (prix moyens pratiqués et évolution sur le mois).  
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Les  arrondissements de Paris  
Une tendance à une segmentation du marché 
Alors que le prix moyen au mètre carré, en mars 2011, touche la barre des 7 700 euros dans la capitale, 
seuls neuf arrondissements restent en légère hausse alors que les autres sont stables. Le 6ème 
arrondissement, qui conserve toujours la première place avec un prix moyen au m² de 10 165 euros, 
affiche également une des plus fortes hausses (+0,74 %). Les 13ème et 14ème arrondissements, qui 
atteignent respectivement des prix moyens de 6 575 euros et 7 095 euros continuent également à séduire 
les acquéreurs avec des augmentations respectives de 0,75 % et 0,70 %. Les quartiers historiques du 
centre de la capitale (1er, 2ème et 3ème arrondissements) conservent eux aussi des prix moyens en 
croissance, assurant leur rôle de valeurs sures. A l’inverse, les 18ème, 19ème et 20ème arrondissements 
marquent le pas en restant stables, avec des valeurs respectives à 6 130, 5 372 et 5 720 euros le m² en 
moyenne. 
Malgré l’impact de la remontée des taux d’intérêt, les prix sont toujours mécaniquement tirés vers le haut 
dans Paris par le déficit criant de biens disponibles sur le marché. Les agences parisiennes affichent un 
nombre de mandats historiquement bas et un recours de plus en plus fréquent au mandat exclusif afin 
de sécuriser les transactions. Les vendeurs restent ainsi marqués par le rythme effréné de l’an passé et 
continuent de surestimer leurs biens ; les acheteurs ne peuvent donc plus suivre sur certains secteurs. 
Parallèlement, on constate de plus en plus un phénomène de report des acquisitions sur des surfaces 
plus petites, avec une moyenne par transaction de 47,5 m² dans la capitale. L’allongement des délais de 
vente et la stabilisation des prix qui commencent à se dessiner sur une bonne moitié de la capitale 
pourraient vraisemblablement se généraliser dans les prochains mois. 
 
La proche banlieue de Paris : 22 communes 
Un début d’accalmie des prix 
La banlieue proche de Paris continue de suivre la tendance parisienne avec une légère hausse des prix au m², du 
même ordre que dans la capitale, à +0,26 % en mars 2011 pour les appartements. Les communes proches et 
bien desservies attirent toujours les acquéreurs ne pouvant plus suivre les prix parisiens. Les communes des Lilas 
(+0,60 %), Vincennes (+0,41 %) et Montrouge (+0,40 %) affichent les hausses les plus significatives. Neuilly-sur-
Seine garde la première place avec un prix moyen au m² pour les appartements de 7 527 euros en progression de 
+0,36 % et une stabilité pour les maisons à 9 722 euros. A l’inverse, plusieurs communes présentent, en particulier 
pour les maisons, des chiffres en recul. Ainsi, Aubervilliers et Saint-Mandé sont passées « vendeurs », voyant 
respectivement leurs prix baisser de -0,55 % et -0,60 %. Les autres communes affichent quant à elles des prix 
stables à l’issue de ce premier trimestre 2011. La proximité des transports publics ou des grands axes routiers 
reste donc, dans ce contexte, toujours primordiale pour la valorisation d’un bien en banlieue. 
 
Sources Drimki 
L'élaboration des prix est conçue à partir des ventes réalisées chaque mois par les partenaires de Drimki (320 
partenaires). Ainsi, Drimki reconstitue un prix moyen du marché à partir des ventes uniques et isolées récoltées sur 
le mois grâce à un algorithme d’estimations. Par ailleurs, un système développé en interne permet de proposer une 
analyse des évolutions du marché. Enfin, les tendances de marché sont analysées à partir de l’activité du site : 
estimations, mise en vente et recherches de biens. 
 
 
 

Drimki.com en bref 
Lancé en 2008, www.drimki.com est le site accélérateur de transactions immobilières. En utilisant l’ensemble 
des fonctionnalités d’Internet, le site propose de mettre en relation acheteurs et vendeurs de biens immobiliers à 
tous les niveaux de la transaction immobilière. Ainsi, Drimki.com propose des outils d’aide à la décision, 
notamment du côté vendeur avec son « Test Avant-Vente » qui permet d’évaluer l’intérêt des acheteurs pour un 
bien avant sa mise en vente. Un outil qui permet d'accélérer de fait les transactions immobilières. Enfin, grâce à 
un réseau d’agences immobilières sélectionnées à travers l’ensemble du territoire national, Drimki.com s’associe 
aux meilleurs professionnels pour réaliser des ventes rapides et efficaces en 42 jours moyens. Drimki.com, c’est 
aujourd’hui plus de 70.000 annonces en ligne, 300 000 connexions et 20.000 estimations par mois et plus de 
2.000 personnes déjà séduites par le « Test Avant-Vente ». 
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