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CAFPI NOUVELLE GENERATION

LES CHIFFRES CLES DE 2021

1971 -2022: 1 100 mandataires 240 agences sur 150 partenaires 8,5 milliards d’€ de 40 000 dossiers de
51 ans d’expérience et 400 salariés toute la France banques et financement en crédits signés en
assurances 2021 2021
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ENVIRONNEMENT MACROECONOMIQUE - Olivier Lendrevie

OAT 10 ANS DEPUIS 2019
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ENVIRONNEMENT MACROECONOMIQUE - Olivier Lendrevie

TAUX DE CREDITS IMMOBILIERS 20 ET 25 ANS
DEPUIS 2019
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ENVIRONNEMENT MACROECONOMIQUE - Olivier Lendrevie

TAUX D’USURE : LE GARDE-FOU DEVENU FOU

TAUX D'USURE
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ENVIRONNEMENT MACROECONOMIQUE - Olivier Lendrevie

3 COURBES SUPERPOSEES :
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ENVIRONNEMENT MACROECONOMIQUE - Olivier Lendrevie

EFFETS D’EVICTION : CES FRANCAIS EMPECHES D’EMPRUNTER

Mme W. M. et Mme B.
Primo-accédant : 36 ans Couple: 48 ans
Lieu d’achat : Amiens Lieu d’achat : Strasbourg
Montant emprunté : 210 000 € Montant emprunté : 206 992 €
Durée d’emprunt : 25 ans Durée d’emprunt : 15 ans
Revenus : 32 000 € Revenus : 93600 €
Apport .14 000 € Apport : 40 000 €
TAEG : 2,51% dépassement de |'usure TAEG 2,49% dépassement de |'usure
ADE : 0,63% ADE : 0,84%
Frais de dossier : 0,30% Frais de

dossier: 0,20%

Taux banque : 1,58% Taux

banque : 1,45%

Mme V.

Investisseur : 51 ans
Lieu d’achat : Nantes
Montant emprunté : 129 830 €
Durée d’emprunt : 15 ans
Revenus : 46 614 €
Apport : 30 000 €

TAEG : 2,50% dépassement de |'usure

ADE : 0,70%

Frais de
dossier: 0,20%

Taux
banque : 1,60%




ENVIRONNEMENT MACROECONOMIQUE - Olivier Lendrevie

TAUX D’USURE : UNE EXCEPTION FRANCAISE

Une réforme urgente du
mode de calcul du taux
d'usure est nécessaire.

. Pas de taux d'usure

Données CAFPI 14.




ENVIRONNEMENT MACROECONOMIQUE - Olivier Lendrevie

RESURGENCE DE L'INFLATION

o La sortie de crise sanitaire se
combine au conflit en
Ukraine pour créer un choc

Inflation France par trimestre depuis 2019 d'inflation : +5,20% sur 12 mois
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ENVIRONNEMENT MACROECONOMIQUE - Olivier Lendrevie

Evolution de I'environnement macroéconomique du crédit depuis 2019
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BILAN DU 1¢" TRIMESTRE

VOLUMES DE CREDITS

Montant de crédits (hors renégociations) en milliards - Banque de France

22

21

20,7
20

19,7
19 19,4

18

17,9
17,7

17

16

15,6 15,6
15

—_—2021
14

janvier février mars avril —2022

Données Banque de France 18.




BILAN DU 1¢" TRIMESTRE

VOLUMES DE CREDITS

Volume de préts accordés - Crédit Logement (base 100)*
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*Base 100 en 2020 niveaux annuels glissants

mars a mai 2022
/ -14,4% -14,1%
mars a mai 2021

Données Creédit Logement 19.

Les chiffres du Crédit




BILAN DU 1¢" TRIMESTRE

EVOLUTION DU PROFIL DES EMPRUNTEURS DU S1 2021 AU S1 2022

MONTANT
EMPRUNTE

DUREE DE
LEMPRUNT

REVENUS

DN =

X

PRIMO-ACCEDANTS

Stable : 35 ans

+5,6% :
de 229 474€ 3 242 279€

+] an : 24 ans

+1,9% :
de 45829 € 3 46710 €

ACCEDANTS

Stable : 40 ans

+7,8% :
de 371771€ a 400 789 €

Stable ;: 22 ans

+3,4% :
de 62 939 € 3 65 081 €

INVESTISSEURS

+] an : 42 ans

+3,6% :
de 195 820 € 3 202 878 €

Stable ; 20 ans

+1% :
de 74 922€a 75718 €



BILAN DU 1¢" TRIMESTRE

APPORT
o L'apport demandé par
les banques aux
Résidence principale S1 2022 S1 2021
lle-de-France . — . e
(soit 87 604<€) (soit 71 431€)
Hors lle-de-France . e . L
(soit 52 074€) (soit 39 393€)

Données CAFPI 2l




BILAN DU 1¢" TRIMESTRE

POUVOIR D’ACHAT IMMOBILIER
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SONDAGE IFOP

LA METHODOLOGIE

Etude réalisée par I'lfop pour CAFPI

® 0 o
"' ECHANTILLON

L'enquéte a été menée
aupres d'un échantillon de
1504 Francais ageés de 25 a
65 ans, représentatif de la
population francaise.

ga METHODOLOGIE

La représentativité de I'échantillon a
été assurée par la méthode des
guotas (sexe, age, profession de
l'interviewé) apres stratification par
région et catégorie d'agglomération.

MODE DE RECUEIL

Les interviews ont

eté

réalisées par questionnaire

auto-administré en
du 9 au 17 mai 2022.

ligne

Rappel méthodologique de la vague 1: 'enquéte a été menée aupreés d'un échantillon de 2001 Francgais, Ggés de 25 a 65 ans par questionnaire auto-administré du 10 au 16 juin 2015

Rappel méthodologique de la vague 2 : 'enquéte a été menée aupres d'un échantillon de 2002 Frangais, Ggés de 25 a 65 ans par questionnaire auto-administré du 27 mai au 2 juin 2016.
Rappel méthodologique de la vague 3 : /'enquéte a été menée aupres d'un échantillon de 2006 Francais, dgés de 25 a 65 ans par questionnaire auto-administre du 10 au 16 février 2017.
Rappel méthodologique de la vague 4 : 'enquéte a été menée auprés d’'un échantillon de 1001 Francgais, Ggés de 25 a 65 ans par questionnaire auto-administré du 2 au 5 octobre 2077.
Rappel méthodologique de la vague 5 : 'enquéte a été menée aupres d'un échantillon de 2011 Frangais, Ggés de 25 a 65 ans par questionnaire auto-administré du 15 au 20 mars 2018.
Rappel méthodologique de la vague 6 : 'enquéte a été menée auprés d'un échantillon de 2003 Francgais, dgés de 25 & 65 ans par questionnaire auto-administré du 19 au 21 septembre 2018.
Rappel méthodologique de la vague 7 : I'enquéte a été menée auprés d’'un échantillon de 1506 Frangais, dgés de 25 a 65 ans par questionnaire auto-administré du 9 au 13 mars 2020.
Rappel méthodologique de la vague 8 : 'enquéte a été menée aupres d'un échantillon de 1503 Frangais, dgés de 25 a 65 ans par questionnaire auto-administré du 9 au 16 mars 2021.
Rappel méthodologique de la vague 9 : 'enquéte a été menée auprés d'un échantillon de 1507 Frangais, Ggés de 25 a 65 ans par questionnaire auto-administré du 21 au 24 septembre 2021.

24.




SONDAGE IFOP

LA PERCEPTION DE LA SITUATION ECONOMIQUE ACTUELLE (1/2)

Evolutions

QUESTION : En pensant a la situation économique, diriez-vous que... ?

Avant 2016, enquétes menées aupres d’échantillons de 18 ans et plus

79

79

9 8 6
6 4
2 2 1 3 2 1 1 1 1 1 3 3 2 2 2
— ——— — il '
Novembre Aolt Décembre Avril Janvier Juin Janvier Aolt Juillet Juin Février Octobre Mars Octobre Mars Mars Septembre Mai
2009 2010 2010 201 2012 2012 2013 2013 2015 2016 2017 2017 2018 2018 2020 2021 2021 2022

=—-Nous sommes encore en pleine crise
—8—|a situation demeure préoccupante méme si le pire de la crise est maintenant derriere nous
=B=| 3 situation est difficile mais elle s'améliore progressivement

=l=| 3 situation est plus favorable et la crise est finie

25.



SONDAGE IFOP

LA PERCEPTION DE LA SITUATION ECONOMIQUE ACTUELLE (2/2)

Evolutions

QUESTION : Dans le cadre d’'un achat immobilier, diriez-vous que les conditions d’obtention d’un crédit au
cours des derniéres années sont devenues plus faciles ou plus difficiles ?

Elles sont devenues
plus difficiles

62%

Elles n'ont pas
évolué
14%

Elles sont devenues

plus faciles Nsp

9% 15%

26.

. . Intentionnistes
Primo-accédant .
pour au moins un achat

Evolutions depuis 2020

58 62
51

45
30

16 19 %
16

15 17 9

Mars 2020 Mars 2021 Sept. 2021 Mai 2022




SONDAGE IFOP

L'INQUIETUDE AU SUJET DU NIVEAU D'INFLATION ACTUEL ET SES REPERCUSSIONS SUR DIVERS ELEMENTS

QUESTION : L'inflation (la hausse des prix) se situe actuellement a un niveau autour de 4.5% en France. Etes-vous
personnellement inquiet(e) ou pas inquiet(e) par ce niveau d’inflation (la hausse des prix) pour les éléments
suivants ?

Total Total
« Inquiet(e) » « Pas inquiet(e) »
y ()
La hausse des taux d'intérét 72% - 20%
Le prix des biens immobiliers 71% - 21%
Les conditions d'acces a un crédit immobilier 66% 259,
m Tres inquiet(e) Plutét inquiet(e) Pasvraiment inquiet(e) mPasdutoutinquiet(e) = Vous ne savez pas



SONDAGE IFOP

L'IMPACT DU NIVEAU D'INFLATION SUR UN PROJET D'ACHAT IMMOBILIER

QUESTION : Le niveau d’inflation actuel est-il susceptible d’accélérer ou de retarder un projet d’achat immobilier ?
Le niveau d’inflation actuel pourrait...

NOUVELLE QUESTION Base : Question posée uniquement a ceux ayant l'intention d’acheter un bien immobilier dans les 5 prochaines années, soit 41% de I'échantillon

Accélérer un
projet d’achat
immobilier

1%

Ni accélérer
ni retarder
un projet
d’achat
immobilier

32%

Retarder un
projet

d’achat

immobilier

57%




SONDAGE IFOP

LUINTENTION DE DEVENIR PROPRIETAIRE AU COURS DES 5 PROCHAINES ANNEES

QUESTION : Avez-vous l'intention au cours des 5 prochaines années, de devenir propriétaire ... ?

- Récapitulatif -

A l'intention de devenir propriétaire A 25534 ans (64%)

d'au moins un bien immobilier A Cadres (55%)
o A Avec enfant(s) (51%)
41% A 4000 euros et plus de revenus nets mensuels (54%)

(rappel Septembre 2021 : 44%)

D'une résidence principale

D'un bien immobilier locatif

D'une résidence secondaire

m Oui m Non




SONDAGE IFOP

L'IMPACT DE L'ENTREE EN VIGUEUR DE LA LOI LEMOINE — INCITANT A REALISER DES DEMARCHES POUR CHANGER
D'ASSURANCE EMPRUNTEUR

Remise a niveau : A partir du 1" juin 2022, il sera possible, pour les emprunts immobiliers contractés apres cette date, de résilier a tout moment
et sans frais son contrat d'assurance emprunteur. Cette loi sera applicable également aux emprunts en cours a compter du ler septembre 2022.

QUESTION : L’'entrée en vigueur de cette loi est-elle susceptible de vous inciter a réaliser les démarches pour changer votre
assurance emprunteur ?

NOUVELLE QUESTION Base : Question posée uniquement a ceux ayant un crédit immobilier en cours ou ayant l'intention de recourir  un crédit dans les 6
prochains mois, soit 41% de I'échantillon

Oui, certainement

18%

TOTAL Oui

oui 53%

probablement

35%

Non,
certainement pas

12%

Non, probablement pas

TOTAL Non 35%
47%




SONDAGE IFOP

LA PERCEPTION DES PRESTATIONS DELIVREES PAR LES COURTIERS EN PRETS IMMOBILIERS

Remise a niveau : Les courtiers en préts immobiliers ont pour mission d'aider les futurs acquéreurs dans leurs démarches de recherche du
meilleur emprunt immobilier possible. Les acquéreurs peuvent faire appel a un courtier qui se chargera de rechercher pour eux un crédit aupres
des différents établissements financiers et d'obtenir les meilleures conditions sur le marché, compte tenu de leur situation financieére.

QUESTION : D’aprés ce que vous en savez, comment décririez-vous le type de prestations délivrées par les courtiers ? Il
s'agit...
Primo- Total Total
accédant « OUI » « NON »

m Oui tout a fait = Oui plutot m Non, pas du tout

31.



SONDAGE IFOP

'ENJEU PRIORITAIRE POUR LE GOUVERNEMENT EN MATIERE DE LOGEMENT

Rappels

Octobre
2017*

Non posé

28%

17%

18%

15%

12%

9%

QUESTION : Parmi les propositions suivantes, quelle devrait étre selon vous la priorité

d’Emmanuel Macron en matiére de logement ?*

Faciliter I'acces au crédit en limitant par exemple la hausse
des taux d’intérét, en facilitant les conditions d’obtention
d’un prét

Favoriser I'accession a la propriété par des aides fiscales ou la
baisse des droits de succession**

Accroitre les aides a la rénovation énergétique des
logements

Améliorer la qualité des logements (aides incitatives a la
réhabilitation ou la rénovation des logements)

Faciliter I'accession a la propriété en simplifiant les
démarches administratives aupres des particuliers
souhaitant faire construire leur logement

Mettre en place un grand plan national de construction de

nouveaux logements pour étendre l'offre disponible

Etendre I'encadrement des loyers dans les zones ou l'offre de
logements est faible

21%
21%

20%
7%
20%

m

10%

N
X

8%
11%
8%

7%

8%

6%

N
o

* En octobre 2017, I'intitulé de la question était : « Parmi les enjeux suivants, selon vous quelle devrait étre la priorité du gouvernement en matiére de logement ?
** En octobre 2017, I'intitulé de I'item était : « Favoriser 'accession a la propriété par des aides fiscales ou la baisse des droits de mutation »

T

25%

38%

m Ensemble

B Primo-accédant

B Intentionnistes pour au Moins
un achat



SONDAGE IFOP

LES FRANCAIS FACE A LA SITUATION ECONOMIQUE

@ LA CONJONCTURE ECONOMIQUE & INTERNATIONALE AFFECTE LE
m MORAL DES FRANCAIS

e 6 6 o o
79% 42%
des sondés considerent que nous considerent que la

sommes encore en pleine crise (pour situation est pire que
rappel 44% en septembre 2021) I'année derniere

G 62% 67%

considerent gu'ils n'ont pas les considerent que les prix de
moyens financiers d’acquérir un I'immobilier est le principal
bien immobilier frein pour devenir propriétaire




SONDAGE IFOP

CERTAINS POINTS
SAILLANTS SONT A
RETENIR :

ATTRAIT POUR LA PIERRE
TOUJOURS FORT

41%

des Francais déclarent avoir
'intention d'acheter un bien
immobilier

INFLATION

57%

des sondés veulent retarder
leur projet immobilier en
raison de l'inflation

ASSURANCE-EMPRUNTEUR

53%

considerent que l'entrée en
vigueur de la loi Lemoine est
susceptible de les inciter a
changer d'ADE

K

COURTIERS

87%

des sondés ont déja
entendu parler des
courtiers en crédits

DIAGNOSTIC DE
PERFORMANCE ENERGETIQUE

388%

des sondés considerent que
c'est un critéere important
pour le choix d'un bien
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PERSPECTIVES POUR LE 2¢me SEMESTRE 2022

7

Le mouvement de remontée des taux de crédit, suite a la normalisation de la politique
monétaire, devrait se poursuivre, si bien qu'il ne sera rapidement plus possible d'emprunter
en-dessous de 2%. Un tel niveau de taux reste trés attractif a I'échelle de [I'Histoire.
Rappelons qu’en 2010, le taux moyen des crédits immobiliers octroyés en France était de
3,8%.

Une fois passés l'attentisme causé par le conflit en Ukraine et les difficultés posées par le
taux d'usure, la possibilité d'emprunter a des taux inférieurs a l'inflation devrait soutenir le
marché immobilier. Par ailleurs, un ruissellement partiel de 'inflation sur les salaires pourrait
contribuer a reconstituer les capacités d'emprunt dégradées par la hausse des taux.

Dans un contexte de hausse des taux et de resserrement des conditions d'octroi de crédit, le
travail du courtier d'accompagnement prend toute sa valeur dans la préparation de son
dossier de crédit et de recherche du montage optimal.
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