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Investissement en Malraux en plein cceur de Bayeux...

Livraison de I'ensemble des appartements de la tranche 1,
dans I'ancienne institution scolaire Jeanne d'Arc
transformée en hopital temporaire en 1944

Buildinvest, groupe spécialisé dans I'immobilier de rénovation et de défiscalisation immobiliére, transforme
I'ancien établissement scolaire, I'Institution Jeanne d’Arc de Bayeux en 57 appartements. Implanté au coeur d'un
périmetre sauvegardé le batiment, a 'abandon depuis 2011, a été transformé en hdpital en 1944 puis a repris ses
activités pédagogiques a la libération.

Une troisiéme vie pour ce batiment situé au coeur d’'un périmeétre sauvegardé

Le projet de restructuration en cceur de ville, mené de concert avec les architectes des batiments de France, a veillé
a conserver la fagade d’origine de I'édifice ornée de moulures et corniches. La premiére tranche de 12
appartements du T1 au T3 (de 35 m? a 72 m?) et 12 parkings, éligibles au dispositif de défiscalisation Malraux, est
aujourd’hui livrée. La deuxieme tranche de la résidence, en cours de travaux, sera composée de 22 appartements
supplémentaires et achevée au 2éme trimestre 2022 tandis qu’une troisieme tranche de 24 appartements en
commercialisation est prévue pour fin 2023.

La résidence Jeanne d’Arc comptera ainsi 57 logements et 34 places de stationnement dont 22 dans I'ancienne
cour qui accueillera également un parc paysager.

Avant et apres travaux
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Des logements répondant a la fiscalité avantageuse du Malraux

Les logements de la résidence Jeanne d’Arc sont éligibles au Malraux, dispositif réservé a certains secteurs

sauvegardés ou faisant partie du programme national de requalification des quartiers anciens. Le dispositif permet

une réhabilitation a des conditions trés attractives fiscalement, pour les investisseurs. Ces derniers peuvent, en

effet, sous conditions, réduire leurimp6t de 30 % du montant des travaux de rénovation. Le logement doit ensuite

étre loué nu a usage d’habitation principale dans les 12 mois qui suivent la date d’achévement des travaux et pour

une durée de g ans.

Cas concret : un T1 de 35,50 m? de la résidence Jeanne d’Arc est proposé & 127 450 € travaux inclus avec un loyer
mensuel estimé a 400 €. Grdce au dispositif Malraux, 30 % du montant des travaux de restauration - ici estimés a
108 150 € (soit 32 445 €) - seront a déduire par le contribuable.

Bayeux, une ville chargée d'histoire

Ancienne cité médiévale, Bayeux est renommeée a travers le monde pour sa tapisserie du Xle siécle inscrite au
registre "Mémoire du Monde" de 'UNESCO.

Bayeux fut la premiére ville francaise libérée a la suite du Débarquement, le 7 juin 1944. Epargnée par les

bombardements, la ville a ainsi pu conserver son patrimoine architectural caractérisé par sa cathédrale romane et

gothique ainsi que par ses maisons a pans de bois et ses manoirs a tours.

%

\.

\

Le régime Malraux en 2021 : quels avantages fiscaux ?

Le dispositif Malraux a été créé en 1967 pour protéger les immeubles anciens dégradés, généralement situés
dans les cceurs historiques des villes.

® Permet une réduction d’imp6t calculée sur le montant des travaux de restauration engagés a hauteur de :
- Réduction d’'imp6t de 30% du montant des travaux lorsque le bien est situé en SPR (Sites Patrimoniaux
Remarquables) et qu'il est couvert par un plan de sauvegarde et de mise en valeur (PSMV), en QAD

(Quartiers Anciens Dégradés) ou en NPRU (Nouveau Programme de Renouvellement Urbain).

- Réduction d’imp6t de 22% du montant des travaux lorsque le bien est situé dans un périmetre couvert par un Plan
de valorisation de I'architecture et du patrimoine approuvé (PVAP).

e La réduction d’imp06ts est pluriannuelle sur 4 ans, ce qui permet de déduire jusqu’a 400.000 euros sur une seule
année. La réduction d’'impd6t éventuellement non consommeée peut étre reportable I'année suivante.

¢ Ne rentre pas dans le plafond des niches fiscales.

e Aucun plafond de loyers, de ressources du locataire J
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