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Communiqué de presse

Ventes de bureaux en Ile-de-France :
Repli des volumes et résilience des
valeurs métriques

Paris, le 20 février 2025 — En complément de I'étude sur le marché des bureaux en lle-de-France, les experts de Knight
Frank publient ce jour une étude dédiée a la vente de bureaux a utilisateurs. Le conseil identifie ainsi un volume de
ventes a utilisateurs de I'ordre de 190 000 m?, soit 11% de la demande placée globale en lle-de-France (1,8 million de
m?). Ce chiffre acte un repli de 15% d’une année sur I'autre. La difficulté des entreprises a trouver des financements
peut expliquer cette tendance baissiére alors méme que I'offre est conséquente, de I'ordre de 541 000 m?
immédiatement disponibles.

La contraction des volumes de ventes est surtout sensible a Paris, passée de 132 000 m? transactés en 2023 a seulement
66 400 m? (-50%). Les reculs les plus importants sont a relever a Paris QCA (19 700 m? traités, -55%) et Paris Sud (-64% et
seulement 20 500 m? actés). Le repli est nettement moins marqué (-19%) dans le Nord Est de la Capitale.

En périphérie, les volumes sont mesurés a La Défense (8 100 m?) ou encore dans le Croissant Ouest (29 000 m?, dont 5
500 m? et 5 000 m? respectivement en Boucle Sud et a Neuilly-Levallois). La Deuxiéme Couronne a été plus épargnée par
le ralentissement et affiche une performance de 25 300 m? vendus, contre 27 100 m? enregistrés en 2023.

Sans grande surprise, I’écart de prix pour les cessions de bureaux en lle-de-France est important entre la Capitale (11
300 €/m? en moyenne tous secteurs confondus et 18 000 €/m? dans le QCA) et la Périphérie ou les valeurs métriques
s’étagent entre 2 200 €/m? en Deuxiéme Couronne et 6 500 €/m? dans le Croissant Ouest. Ces prix ont assez peu évolué
d’une année sur l'autre, exception faite de la Deuxieme Couronne ou la concentration des signatures a Marne-la-Vallée
(8 200 m? avec un prix moyen de 1 500 €/m? sur 25 300 m?) conjuguée a une moindre activité en Deuxiéme Couronne
Sud (2 000 m? en 2024 contre 4 800 m? en 2023), impacte la valeur moyenne du secteur, passée de 2 900 €/m? a
seulement 2 200 €/m2. Dans le Croissant Ouest, le prix moyen des bureaux cédés en 2024 varie du simple au double
selon les micromarchés considérés : entre 4 000 et 4 200 €/m? en moyenne en Boucle Nord et en Péri Défense, autour
de 7 800 €/m? en Boucle Sud (avec des valeurs top proches de 10 000 €/m? pour des surfaces restructurées) et proche
de 9 900 €/m? a Neuilly-Levallois (valeurs top entre 10 000 et 13 800 €/m? a Neuilly-sur-Seine).

« Dans un marché tertiaire bouleversé dans ses fondamentaux depuis 5 ans, la vente des bureaux a utilisateurs en lle-de-
France montre des signes de résilience et ce en dépit de conditions de financement encore en phase de normalisation. »
analyse Guillaume Raquillet, Directeur de I’Agence Bureaux de Knight Frank France. « Les volumes restent conséquents
a Paris qui concentre un tiers du volume traité en 2024 alors méme que les valeurs métriques sont toujours orientées a la
hausse dans le QCA. Ailleurs en lle-de-France, la stabilité des prix des bureaux permet a certains utilisateurs de se
positionner a I'acquisition plutét qu’a la location. ».
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