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Plus aucun doute possible, la tendance s’est inversée et les taux de crédits immobiliers sont repartis a la hausse.
En moyenne, en janvier, les taux pratiqués ont cr( entre 0,15% et 0,35% suivant les établissements financiers et les
durées. Malgré cela, les meilleurs taux pratiqués par Cafpi restent trés attractifs avec 0,70% sur 10 ans, 0,80% sur
15 ans, 1,00% sur 20 ans et 1,25% sur 25 ans.

« La courbe s’est inversée, indique Philippe Taboret, Directeur Général Adjoint de Cafpi. On devrait connaitre une
hausse légere, mais continuelle sur les prochains mois. »

UN DIAGNOSTIC VA“[]E La hausse des taux, annoncée par Cafpi, a été récemment constatée par le Crédit logement.
Contrairement a celui-ci, qui se base sur les cautions qu’il a délivrées aux établissements financiers,
les courtiers mesurent les taux en fonction de leur négociation avec leurs partenaires. Ainsi, les taux
annoncés par Cafpi proviennent des baremes transmis par ses partenaires. Il s'agit donc des taux
que le courtier proposera a ses futurs clients durant le mois en cours.

Ne partant pas du méme moment dans le processus de I'obtention d’un prét pour réaliser leurs
analyses, leurs conclusions ont un décalage d’un peu plus d’'un mois.

Effet obligataire. Dans les mois a venir, le risque porte sur les taux longs. Les OAT 10 ans se situent [ |I[F{R 2 E{ZERI|
aujourd’hui a 0,58% contre 0,33% en moyenne le trimestre dernier et devraient continuer a POUR 20177
progresser dans les mois a venir. Les banques répercutent ce risque sur les taux qu’elles proposent a .

leurs clients.

Effet inflationniste. Dans un second temps, les taux seront confrontés au retour de l'inflation, due a
'augmentation des prix de I'énergie, notamment le pétrole, et a la baisse de I'euro face au dollar.
Cette inflation sera certes faible, mais elle va augmenter le codt (loyer) de I'argent pour les banques,
qui devront s’adapter en augmentant leurs taux.

Les taux vont continuer a remonter, mais cette hausse restera limitée. « Nous estimons que les taux
augmenteront en moyenne de +0,5% sur le 1°" semestre 2017 » précise Philippe Taboret. lls
resteront donc tres faibles, inférieurs & 2% sur 20 ans et surtout inférieurs a ceux proposés a la méme
époque I'an dernier.

Pour un crédit de 200 000 € sur 20 ans, une hausse de 0,5% des taux de crédits représente 45 €
supplémentaires pour les mensualités et un codt final du crédit en hausse d’un peu plus de 10 000 €.

TAUX D'USURE Le gouvernement a également mis en place des taux d’usure différenciés par durée, contre un taux
@ unique jusqu’a présent. Cette mesure n’aura pas d’impact sur les taux de crédits immobiliers, car les
| taux d’'usure, dans ce métier, sont trés rarement atteints.

La loi dite Sapin 2 avait ouvert la voie a la possibilité de résilier annuellement son assurance .

emprunteur. Le 8 décembre dernier, le Conseil Constitutionnel a censuré cette mesure. « Quand on L'ASSURANCE EMPRUNTEUR
sait que 'assurance emprunteur peut représenter jusqu’a 30% du codt total du crédit, surtout en cette  [LLIIEEF IR
période de taux trés bas, cette mesure avait tout son sens », indique Philippe Taboret. IMPORTANTE

La délégation d’assurance, mise en place par les lois Lagarde et Hamon, laisse aux emprunteurs la
possibilité de choisir librement leur assurance a condition de présenter des garanties équivalentes a
celles exigées par I'établissement préteur.

i a connu les taux historiquement les plus bas, elle a également permis d’établir des records
UNE ANNEE 2016 DE TOUS SIS [ histori les plus bas, elle a égal is d'établir d d
LES RECORDS QUI SE de productions de crédits et d’opérations immobilieres réalisées. Grace a une fin d’année trés active,
a barre des milliards de crédits réalisés devrait étre dépassée. « Signe de cette embellie de fin
POURSUIT lab des 230 milliards d adits réalisés d it étre dé S Si d bellie de fi
d’année, Cafpi a monté 6 650 nouveaux dossiers durant le mois de décembre 2016, contre 3 650
I'année précédente », précise Philippe Taboret.

Les premiers jours de 2017 semble suivre cette tendance. « Les agendas des courtiers sont déja
pleins, note Philippe Taboret. Plus que jamais les candidats & I'accession souhaitent profiter des taux
toujours bas et des prix encore stables. »
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LES TAUX FIXES
NEGOCIES PAR CAFPI
EN JANVIER

LE +BAS 0./0% A 080% = 100% = 125% =
LE + HAUT 100% A 130% A 148% A 195% A

LES TAUX NATIONAUX MOYENS SUR LE MARCHE
MARCHE 140% 7 163% A 180% A 212% A

Taux donnés a titre indicatif sur les barémes en vigueur en date du 25/12/2016

LES TAUX LES PLUS HAUTS NEGOCIES PAR
CAFPI RESTENT, EN MOYENNE PAR RAPPORT
AUX TAUX DU MARCHE. INFERIEURS DE :

JANVIER 2012° JANVIER 2017°

TAUX (HORS ASSURANCE) 4,06% 124%
PRET LONG TERME SUR 20 ANS 164307 € 212458 €
ECHEANCE HORS ASSURANCE 1000 €

EVOLUTION DU MONTANT TOTAL EMPRUNTE +29.31%

COUT TOTAL DU PRET LONG TERME /6693 € 27642 €
ECONOMIE SUR COUT DE CREDIT 48102 €

*comparaison avec janvier 2012, les taux étant revenus au méme niveau qu’en décembre 2016.



2819€/M>  bB29M?
2245 €/M? 7319 M2
3233 €/M? 5082 M?
2470 €/M? 6652 M2
1961 €/M? 8379 M?
NANTES 2680€/M2  6131M2
NICE 3816 E€/M2 4306 M2
PARIS 8406 €/M> 1956 M?
RENNES 2420 €/M2 6790 M2
ROUEN 2056 €/M? - 64.28 M2

m VO DU NB DE M2 / %
& ¥4

3201€/M? ~ 66.37 M2 8,08 M2 13.86%
2blo€/M? - 8348 M? 10,29 M2 14,06%
3396 €/M? - 6256 M? 174 M? 23.10%
2389€/M? - B893 M? 22.41M? 33.69%
1698 €/M? - 12512 M? 4133 M2 49,33%
2620€/M2 - 8109 M2 19.78 M2 32.26%
3763 €/M? ~ 5646 M? 13.40 M? 3112%
8063 €/M? . 26,38 M2 6.83 M2 34.94%
2490€/M? - 85,32 M? 17.42 M2 29.66%
2030 €/M?2 - 10440 M2 40,12 M2 62.41%
STRASBOURG PR VSR PNIR Ve 2 502 €/M2 -~ 84,92 M? 12.89 M2 17.90%
TOULOUSE PASSTAAV T VIRV 2 624€/M? ~ 80.97M?2 16.71 M2 26.00%

*Source lavieimmo.com, lacoteimmo.com sur les derniéres valeurs connues
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Besoin d’une simulation urgente? Préts immobiliers, assurances emprunteurs, regroupement de crédits : marketing@cafpi.fr

publics (www.apicfrance.asso.fr).
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