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Marché du logement

Laboratoire Economique
du Logement

La reprise sur le marché de I'existant est bien la. Aprés plus de trois ans de
recul marqué, le nombre de ventes se redresse et atteint 910 000 ventes a fin
juillet, en hausse de 8,7% sur un an. L'année 2025 devrait se finir autour de 925
000 a 930 000 ventes. Les prix, aprés une baisse moyenne de 5 % en France

- et davantage dans certaines grandes villes — se redressent timidement et
devraient finir I'année a +1%.

Toutefois, si le marché a repris des couleurs, la reprise semble se modérer depuis quelques
mois. Elle est bridée par plusieurs freins : I'incertitude économique et politique pése sur

la confiance des acheteurs, les DMTO ont été augmentés en 2025 dans la plupart des
départements et la pénurie de logements empéche une correction supplémentaire des prix.
Par ailleurs, les taux des crédits immobiliers ont cessé de baisser depuis mars 2025, et se
stabilisent autour de 3 %. Avec cette stabilisation des taux ainsi que des prix et des revenus qui
augmentent modérément, le pouvoir d'achat immobilier n”"‘augmente plus et se stabilise, aprés
s'étre redressé en 2024.

L'inflation est maitrisée et stabilisée & 0,9 % en aolt 2025. Aprés 2023 ou elle s'était envolée & 6%,
elle a reflué et est désormais stabilisée depuis février 2025 & un peu moins de 1%. Elle est donc
revenue dans les clous de la cible de la Banque Centrale, qui a procédé a huit baisses de ses taux
directeurs depuis juin 2024. L'inflation est actuellement nettement plus faible en France que dans

'ensemble de la zone euro (+2,1%).

FNAIM



Désormais, les craintes sur l'inflation se sont transformées en craintes sur la croissance,
notamment dans un contexte politique trés incertain.

Les prévisions (de septembre de la Banque de France) pour la croissance du PIB sont de 0,7%
pour 2025, 0,9% pour 2026 et 1,1% pour 2027. En 2026, l'incertitude politique (et fiscale) pourrait
nuire a la consommation et a l'investissement en France avec un effet négatif sur la croissance
qui devrait toutefois étre compensé par une moindre consolidation budgétaire.

Production de crédits a I'habitat

(hors renégociations, en milliards d'euros par mois)
Aprés avoir été divisée par trois en deux
ans, patissant de la baisse des ventes
dans l'ancien et de la chute dans le neuf, la Ay
production de crédits a I'habitat se redresse. ALY/
Le niveau encore relativement modeste de
la nouvelle production (13 milliards d'euros
hors renégociations) se traduit par une ’
stabilisation des encours de crédit : les
remboursements de crédits sont équivqlents 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
aux mensualités des nouveaux crédits. Par mois

Cumul 12 mois (éch. dr)

Source : Banque de France

Les taux des crédits immobiliers ont reculé de 113
points de base en un peu moins de deux ans. Cette détente ne compense toutefois qu'un tiers de
leur flambée des deux années précédentes, mais elle a offert une bouffée d'oxygéne au marché
du logement. Stables depuis mars 2025, ils s'établissent & 3,08 % en aodt 2025 selon I'Observatoire
CSA/Crédit Logement, frélant ainsi le seuil psychologique des 3%. Fait notable, ces taux se

situent désormais en dessous des OAT & 10 ans, dans un contexte de concurrence entre les
banques pour capter de nouveaux clients, et de défiance des investisseurs ¢ I'égard de la dette
publique francaise. Alors que I'Etat doit se financer sur les marchés internationaux, les ménages
s'endettent aupres des banques de détail, dont les ressources proviennent principalement des
dépdts et du refinancement aupres de la BCE, souvent moins onéreux que le recours au marché
obligataire.

Ce décalage n'est pas inédit : en 2012, lors de
Taux dintérét (en %) la crise de la zone euro, I'Espagne et I'ltalie
avaient vu leurs taux souverains s'envoler,
4 sans que cela ne se traduise par une flambée
parallele des taux de crédit immobilier. Dans
ce contexte, les taux des préts ¢ I'habitat en
2 France devraient donc rester globalement
; stables au cours des prochains mois.

0 Par ailleurs, la hausse des taux des derniéres
= années n'incite pas les ménages déja

2021 2022 2023 2024 2025 . 2 . ~ P P . .

propriétaires & déménager, au risque de voir

leur taux de crédit augmenter sensiblement
par rapport & leur crédit en cours (sans
compter une éventuelle moins-value sur le
prix du logement).

Source : Banque de France, Observatoire CcSsA/Crédit Logement

FNAIM



Sur 12 mois a fin juillet, 910 000 ventes ont été
réalisées, un chiffre en hausse de +8,7% sur un
an. Le redressement des ventes est en cours
depuis octobre 2024. Depuis mai 2025, les
ventes poursuivent leur hausse d un rythme
moindre, en lien avec la fin de la baisse

des taux de crédits, la hausse des DMTO et
les incertitudes politiques, notamment. La
dynamique reste positive malgré ce léger
tassement.

Evolution du prix des logements

Par groupe de villes, base 100 en janvier 2014
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Source : IGEDD et Insee d'apres DGFIP et base notariale (ventes),
Observatoire CSA (production de crédits)

Apres avoir baissé en 2023 et s'étre stabilisés
en 2024, les prix s'inscrivent en légere hausse
(+1% sur un an au ler septembre 2025), & un
rythme similaire & celui de l'inflation.

Cette quasi-stagnation des prix cache des
disparités territoriales. Les prix sont encore

en baisse sur un an dans les périphéries des
grandes villes (-2,3% en banlieue parisienne
et -11% dans la périphérie des 10 plus grandes
villes de province). Ailleurs, les prix sont
généralement en hausse modérée. A noter
une dynamique positive en zone rurale (+1,9%

sur un an), ou les prix ont retrouvé leurs niveaux d’avant crise. La région parisienne est par
ailleurs la zone ou les prix ont le moins augmenté depuis 10 ans.

Evolution des prix surunan
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Evolution annuelle des prix par département :

Evolution des prix
septembre 2025 vs
Ter septembre 2024)

)
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Source : FNAIM

De maniere générale, la baisse des prix survenue n'a pas entierement compensé la hausse
passée des taux, méme en tenant compte de la hausse des revenus. La capacité d'achat des
acheteurs s'est redressée en 2024 et début 2025, sous I'effet de la hausse des revenus, de la
baisse du prix des logements et de la baisse des taux. L'ajustement a déja eu lieu, le marché
s'est assaini, mais c’est encore insuffisant pour une franche reprise du marché & court terme.
Etil n'y a en principe plus de baisse de prix ou de taux a attendre dans les prochains Mois.
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Prix au ler septembre 2025
Ventes d fin 2025-07

I- yers Rendement
locatif brut
Loyers d fin 2025-T1 (loyers moyens apparternents, €/m?) | (appartement
Evolution ombrece; Evolution stoutes
Zone géographique ventes tailles)
dépt | ensemble  appart.  maison lan ) lan  Gans
rance entiere - appart. et maisons 2999 3761 +1,7% +1,0% +10,5% +72%
lle-de-France - Ensemble 5585 6172 +3,0% -0,5% -38% +8,2%
Province (hors DROM) 2439 2768 2238 +1,6% +1,4% +13,6% +7,0% ns ns ns ns
Dép. et régions d'Outre-mer 2622 2514 2672 -28% -0,8% +9,2% +25% ns ns ns ns

Groupe de villes

IDF hors Paris 4177 4322 3904 +29%  -2,3%  -25% 97 630
Top 10 villes province 3862 3749 4598 +2,5% +2,3% +7,0% 58 790 ns ns ns ns ns
Péripherie top 10 province 3274 3131 3412 +21% -11% +4,5% 58 954 ns ns ns ns ns
Stations de ski 3827 4055 3423 +15%  +53%  +290% 16 350 ns ns ns ns ns
Stations baln S 4568 4714 4441 +0,6% +1,6% +22,9% 73129 ns ns ns ns ns
Villes moyennes 2254 2169 2446 +13%  -04%  +133% 105 068 ns ns ns ns ns
Communes rurales 1596 1687 1589 +14%  +19%  +14,0% 171300 ns ns ns ns ns
Reste des communes 1997 1855 2059 8% HB%  +133% 266769 ns ns ns ns ns

i- i“’ i 75 10181 10 150 ns +31% +53%  -7.4% 31435 +6.4% 297 +06%  +26% 35%
2. Marseille 13 3281 2933 514 +2.2% +32%  +14.9% 12743 ns 14,9 +35%  +83% 6.1%
3.Lyon 69 4499 4439 ns +1.8% +0.8% -7.6% 6773 ns 15.4 +07%  +91% 4,2%
4.Toulouse 31 3606 3485 4221 +37%  +42%  +6.5% 7501 ns 133 +34%  +6.4% 4.6%
S.Nice 06 5304 5135 ns +2,9% +2,8%  +230% 7549 ns 177 +3,0% +70% 4%
6.Nantes 44 3630 3439 4452 +14%  +9%  -54% 5197 ns 138 20%  +122% 48%
7. Montpellier 34 3410 3303 4135 +25% +02%  +9.8% 4567 ns 159 +17%  +7.6% 5,8%
8.Strasbourg 67 3804 3812 ns +38%  +41%  +153% 3143 ns 147 +38%  +9.4% 46%
9. Bordeaux 33 4606 4435 5 212 +1,8% +1,9% -2,0% 4319 ns 15,0 +18%  +6,6% 41%
10. Lille 59 3606 3779 2974 +2.4% +1.7% +5.7% 3815 ns 15.4 7%  +5% 4.9%
11. Rennes 35 3913 3747 4810 +15%  +01%  +9,0% 3183 ns 141 +19%  +81% 45%
12.Reims 51 2766 2727 2902 +53%  +24%  +160% 2510 ns 124 +47%  +127% 5.5%
13. Saint-Etienne 42 1291 1199 2035 -2,0% -5,2% +6,3% 3139 ns 95 +02%  +115% 95%
14.Toulon 83 3468 3027 4990 +38%  +7.4%  +232% 2873 ns 13.4 +14%  +83% 53%
15. Le Havre 76 2381 2312 2572 +20%  -16%  +10.4% 2573 ns 122 +23%  +9.3% 63%
16. Grenoble 38 2541 2506 ns -0.9% -13% +35% 2764 ns 13.6 -05%  +8.4% 6.5%
21 2766 2642 3443 +15% +11% +121% 3276 ns 132 +15%  +10,0% 6.0%
49 3141 3071 3374 +18%  +04%  +122% 2322 ns 131 +5.2%  +27.2% 51%
30 2460 2m 3258 +12%  +06%  +128% 2206 ns 19 -27%  +81% 6,8%
20. villeurbanne 69 3678 3639 ns +6.0%  +44%  -31% 2133 ns 16.0 +16%  +15% 4.9%
21. Clermont-Ferrand 63 2142 2077 2450 +3,9% -22% +5,3% 2190 ns 125 +35%  +8,0% 7.2%
22.leMans 72 2023 1868 2225 +31%  -03%  +188% 241 ns 125 +43%  +16.4% 8.0%
23. Brest 29 2252 2199 2380 +2,8% -57%  +27.8% 2558 ns 1.0 +34%  +14,6% 6,0%
24.Tours 37 2970 2766 3815 +38%  +18%  +8.3% 2092 ns 135 -l4%  +132% 5.9%
25. Amiens 80 2427 2478 2357 +25%  -88%  +95% 1835 ns 129 +30%  +93% 63%
26.Limoges 87 1670 1545 1995 +37% +1.9% +9.6% 1992 ns 10.5 +07%  +81% 8.1%
27. Annecy 74 5370 5163 6 601 +04%  +02%  +143% 1735 ns 161 +20%  +10.4% 37%
28.Perpignan 66 17 1546 2126 +13%  +08%  +123% 2259 ns 107 +38%  +91% 8.3%
29. Boulogne-Billancourt 92 8664 8 559 ns +4,9% +11% -7.0% 16651 ns 274 +21%  +74% 3,8%
30.Orléans 45 2550 2491 2769 -05%  -67%  +102% 1685 ns 121 9% +7.2% 5.8%
31. Metz ~ 57 2445 2476 2263 -10% +35%  +20,0% 1406 ns 6 +29%  +102% 56%
32.Saint-Denis (93) 93 4060 4053 ns +53%  -52% -15% 699 ns 17.8 ns +15% 5.3%
33. Argenteuil 95 3245 2954 3840 +1,5% -81% -5,9% 918 ns 17,0 +16%  +1.7% 6.9%
34.Rouen 76 2637 2593 2889 +17%  -04%  +40% 2354 ns 123 +0.9%  +7.2% 57%
35. Montreuil 93 6123 6130 6017 +31% +91% -30% 1051 ns 215 ns +10,8% 42%
36.Mulhouse 68 1484 1436 1847 +1.8% -4.8% +15,7% 1212 ns 107 -06%  +125% 8.9%
37.Caen 14 3027 2874 3891 +10% +0,0%  +162% 1998 ns 129 +34%  +107% 54%
38.Nancy 54 2401 2363 2728 +38%  -77%  +146% 2150 ns 120 +06%  +9.0% 61%
39. Tourcoing 59 1687 1717 1662 +0.9% -53% -5,2% 1342 ns 12.0 +2,0%  +14,0% 8.4%
40. Avignon 84 2304 2247 2450 +0.8%  +21% +2.7% 1424 ns 123 Sl7%  +97% 6.6%
41. Créteil 94 3726 3548 ns +2,3% -26%  -108% 669 ns 17.7 ns +7,3% 6,0%
42:Poltier 86 2304 2379 2104 +16%  +33%  +17.5% 1377 ns 130 +50%  +140% 6.5%
43. Versailles = 78 7143 6 900 8976 +31%  +45%  +2.2% 879 ns 225 -21%  +57% 3.9%
44. Asni sur-Seine 92 6385 6173 ns +32% +6.1% -6.7% 1228 ns 24 -25%  +35% 42%
45. Colombes 92 5678 5143 7099 +36%  +40%  -14% 927 ns 209 +30%  +68% 4,9%
46. Courbevoie ) 92 6927 6869 ns +18% +05%  -6.2% 994 ns 25,0 +07%  +6.0% 4.4%
47.Cherbourg-en-Cotentin 5 2287 2068 2476 -0.2% +19%  +169% 969 ns 1l +32%  +10.2% 6.4%
48. Rueil-Malmaison 92 6031 5520 7748 +11% -11% -35% 937 ns 25 +51%  +30% 47%
49.Pau 64 2295 2223 2572 +12%  +48%  +234% 1790 ns 8 +17%  +106% 6.4%
50.LaRochelle ) 17 5006 5130 4748 +1.9% +5,6%  +20.5% 1299 ns 17.3 +0.0%  +10.7% 41%
51.Saint-Maur-des-Fossés o, 6 006 5144 7568 +3,2% -29% -7.6% 1039 ns 21,9 +48%  +9.0% 51%
52.Antibes 06 5845 5388 8364 +35%  +0.9%  +246% 2073 ns 17.9 +0,5%  +1.0% 40%
53. Saint-Nazaire 44 2842 2737 3001 +1.9% -42%  +85% 1136 ns 6 +77%  +106% 51%
54. Colmar . 68 2351 2348 2309 +11%  +00% 7% 745 ns n2 +15%  +6.6% 5.7%
55. Issy-les-Moulineaux 92 7558 7 419 ns +34% _ -40%  -108% 730 ns 253 +16%  +42% 4%
93 4216 4074 4598 +34%  -10% -4)% 715 ns 168 -09%  +19% 5.0%
67. Levallois-Perret 92 9 458 9 441 ns +1.3% +61% -2.7% 970 ns 302 ns ns 38%
§8. Quimper ~ 29 2318 2190 2462 +2,0% -76%  +34.3% 1204 ns 1.0 +20%  +13.9% 61%
59. Neuilly-sur-Seine 92 1135 1019 ns +1,4% +7,0% -2,4% 902 ns 285 -20%  +65% 31%
60. Niort 79 2087 1995 2151 +0.9% +1.0% +18,5% 1069 ns .6 +42%  +H14.7% 7.0%
61. Lorient 56 2691 2482 3344 +28%  +05%  +354% 972 ns 12,3 +5,4%  +10% 6,0%
62. Meaux 77 3337 3482 2824 +203%  +195%  +19.3% 501 ns 155 -08%  +53% 5.3%
63.La Roche-sur-Yon 85 2356 2274 2437 +0.2% -25%  +157% 772 ns 131 +53%  +143% 69%
64. Cholet 49 2050 1950 2115 -0.1% -33%  +127% 802 ns 122 +20%  +14.9% 75%
65. Vannes 56 4008 3907 4255 -01%  +07%  +245% 961 ns 123 -49%  +121% 38%
66. Fréjus 83 4821 4510 5721 +34%  +16%  +293% 1499 ns 15.7 -08%  +53% 4.2%
67.Bayonne 64 4236 4132 4860 +22%  +29%  +229% 933 ns 125 ns +81% 36%
68. Les Sables-d'Olonne 85 4378 5123 4031 -22%  +36%  +201% 1066 ns ns ns ns ns
69. Nogent-sur-mMarne 94 6214 5928 7919 -07%  -15%  -78% 494 ns 205 -52%  +56% 41%
70. Aix-les-Bains 73 4401 4255 4780 +26%  -20%  +151% 679 ns 144 +49%  +7.8% a1%
Régions
Auvergne-Rhone-Alpes 2811 2997 2623 +20% +12% +115% 108 480 +6,6% ns ns ns ns
Bourgogne-Franche-Comté 1632 1770 1561 +24%  +25%  +147% 39273 +6.4% ns ns ns ns
Bretagne 2442 2905 2266 +05%  +02%  +229% 48 280 +4,8% ns ns ns ns
Centre-Val deLoire 1757 1965 1677 +1.5% +12%  +9.8% 35148 +6.6% ns ns ns ns
Corse 3656 3421 3873 +01% +62%  +20,4% 4272 +31% ns ns ns ns
Grand Est 1844 2092 1662 +24%  +23%  +132% 64471 +7.2% ns ns ns ns
Hauts-de-France 1897 2152 1791 +20%  +03%  +7.7% 71196 +10,3% ns ns ns ns
lle-de-France 5585 6172 3981 +30%  -05%  -38% 129 065 +8.2% ns ns ns ns
Normandie 2100 2232 2033 +10% +11%  +146% 46 933 +70% ns ns ns ns
Nouvelle-Aquitaine 2374 2957 2143 +12% +1.4% +122% 89727 +6.4% ns ns ns ns
Occitanie 2378 2634 2224 +15%  +15%  +138% 92745 +6,5% ns ns ns ns
Paysdelaloire 2460 2856 2298 +13%  +05%  +13.2% 53334 +7.6% ns ns ns ns
Provence-Alpes-Céte d'Azur 3968 3773 4245 +21% +22%  +175% 86892 +7.8% ns ns ns ns
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