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Environnement des taux 2023
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ANNÉE 2022

PROFIL DES 
PRIMO-ACCÉDANTS

L’OBSERVATOIRE DES CRÉDITS 



Profil des Primo-Accédants
(Dossiers montés par semestre)

- 7,5%Évolution depuis 1 
semestre

- 6,8%Évolution S1 2023 et période 
estivale

Montant moyen emprunté

Taux d’apport moyen

Définition : 
 Taux d’apport = Montant d’apport / Valeur d’acquisition du bien

+ 5,5%Évolution depuis 1 an + 3,3%Évolution S1 2023 et période 
estivale

Montant apport moyen

Évolution depuis 1 an +2,4 pts + 1,4 pts

242 314 €

224 140 €

208 861 € 

190 000 €

200 000 €

210 000 €

220 000 €

230 000 €

240 000 €

250 000 €

S2 2022 S1 2023 juillet-août 23

Évolution S1 2023 et période 
estivale

18,60%
21% 22,40%

0,00%

5,00%

10,00%

15,00%

20,00%

25,00%

S2 2022 S1 2023 juillet-août 23

€61 084 

€64 494 

€66 627 

€58 000 
€59 000 
€60 000 
€61 000 
€62 000 
€63 000 
€64 000 
€65 000 
€66 000 
€67 000 
€68 000 

S2 2022 S1 2023 juillet-août 23



Profil des Primo-Accédants
(Dossiers montés par semestre)

+ 0,8%Évolution depuis 1 semestre + 2,2% Évolution S1 2023 et période 
estivale

Revenus annuels moyen par famille

Durée initiale du prêt (moyenne en mois)

Évolution depuis 1 
semestre

Évolution S1 2023 et période 
estivale

- 3 mois- 1 mois

€49 229 

€50 322 

€50 734 

€48 000 

€48 500 

€49 000 

€49 500 

€50 000 

€50 500 

€51 000 

S2 2022 S1 2023 juillet-août 23

285

284

281

279

280

281

282

283

284

285

286

S2 2022 S1 2023 juillet-août 23



35 ansAGE MOYEN

31%% CADRES 

Juillet/août-
2023

% CDI 

% MARIÉS  

% AVEC ENFANTS  

% ACHAT COMMUN  

% ACHAT MAISON  

% ACHAT ANCIEN  

75%

30%

34%

57%

61%

88%

35 ans

31%

S1-2023

75%

30%

36%

57%

58%

87%

34 ans

31%

S2-2022

74%

22%

33%

56%

56%

85%

Profil des Primo-Accédants
(Dossiers montés par semestre)



Profil des Primo-Accédants
(période estivale 2023)
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Profil des Accédants
(Dossiers montés par semestre)

Montant moyen emprunté

+ 7,8%Évolution depuis 1 an + 2,8%Évolution S1 2023 et période 
estivale 2023

Taux d’apport moyen

- 3,1%Évolution depuis 1 
semestre - 7,1%Évolution S1 2023 et période 

estivale 2023

Montant apport moyen

Évolution depuis 1 
semestre + 1,9 pts Évolution S1 2023 et période 

estivale 2023 + 2,4 pts

€380 677 

€368 673 

€342 468 

€320 000 

€330 000 

€340 000 

€350 000 

€360 000 

€370 000 

€380 000 

€390 000 

S2 2022 S1 2023 juillet-août 23

21,70%

23,60%

26,00%

19,00%
20,00%
21,00%
22,00%
23,00%
24,00%
25,00%
26,00%
27,00%

S2 2022 S1 2023 juillet-août 23

€94 265 

€101 658 
€104 543 

€85 000 

€90 000 

€95 000 

€100 000 

€105 000 

€110 000 

S2 2022 S1 2023 juillet-août 23



Profil des Accédants
(Dossiers montés par semestre)

Durée du prêt

Revenus annuels par famille

- 4 moisÉvolution depuis 1 
semestre

- 4 moisÉvolution S1 2023 et période 
estivale 2023

Évolution depuis 1 
semestre + 9,2% Évolution S1 2023 et période 

estivale 2023 - 2,2%

€71 097 

€77 667 

€75 930 

€66 000 

€68 000 

€70 000 

€72 000 

€74 000 

€76 000 

€78 000 

€80 000 

S2 2022 S1 2023 juillet-août 23

268

264

260

256

258

260

262

264

266

268

270

S2 2022 S1 2023 juillet-août 23



41 ans

40%

Juillet/août
-2023

69%

40%

60%

71%

74%

94%

40 ans 

41%

S1-2023 

72%

41%

55%

74%

77%

92%

S2-2022 

AGE MOYEN

% CADRES 

% CDI 

% MARIÉS  

% AVEC ENFANTS  

% ACHAT COMMUN  

% ACHAT MAISON  

% ACHAT ANCIEN  

Profil des Accédants
(Dossiers montés par semestre)

39 ans 

38%

70%

44%

57%

74%

76%

91%



Profil des Accédants
(période estivale 2023)
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Profil des Investisseurs locatifs
(Dossiers montés par semestre)

Montant moyen emprunté

Montant apport moyen

+ 30%
Évolution depuis 1 

semestre + 11%
Évolution depuis S1 2023 et 

T3 2023

- 6,6%Évolution depuis 1 
semestre - 2,6%Évolution S1 2023 et période 

estivale 2023

Taux d’apport moyen

Évolution depuis 1 
semestre

+ 1,1 pt+ 3,9 pts Évolution S1 2023 et période 
estivale 2023

€199 741 

€186 458 
€181 605 

€170 000 
€175 000 
€180 000 
€185 000 
€190 000 
€195 000 
€200 000 
€205 000 

S2 2022 S1 2023 juillet-août 23

13%
16,90% 18%

0%

5%

10%

15%

20%

S2 2022 S1 2023 juillet-août 23

€30 177 

€39 168 
€43 641 

€0 

€10 000 

€20 000 

€30 000 

€40 000 

€50 000 

S2 2022 S1 2023 juillet-août 23



Profil des Investisseurs locatifs
(Dossiers montés par semestre)

Revenus annuels par famille

- 7 moisÉvolution depuis 1 
semestre + 1 moisÉvolution S1 2023 et période 

estivale 2023

Durée du prêt

Évolution depuis 1 
semestre

+ 1,8% Évolution S1 2023 et période 
estivale 2023

+ 11,5%

€87 723 
€89 354 

€99 688 

€80 000 

€85 000 

€90 000 

€95 000 

€100 000 

€105 000 

S2 2022 S1 2023 juillet-août 23

250

243
244

238

240

242

244

246

248

250

252

S2 2022 S1 2023 juillet-août 23



43 ans

50%

Juillet/août
-2023

67%

59%

62%

71%

23%

68%

42 ans

47%

S1-2023 

66%

49%

55%

65%

25%

71%

S2-2022 

AGE MOYEN

% CADRES 

% CDI 

% MARIÉS  

% AVEC ENFANTS  

% ACHAT COMMUN  

% ACHAT MAISON  

% ACHAT ANCIEN  

Profil des Investisseurs locatifs
(Dossiers montés par semestre)

42 ans

47%

64%

54%

55%

66%

24%

59%



Profil des Investisseurs locatifs
(période estivale 2023)
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Profil emprunteur par région
(Dossiers montés par semestre)

Grand Est

Montant moyen emprunté

Taux d’apport moyen

Évolution depuis 1 
semestre

- 11%
Évolution depuis S1 2023 
et période estivale 2023 - 1%

Évolution depuis 1 
semestre

Évolution depuis S1 2023 et 
période estivale 2023+ 4,3 pts + 0,3 pt

€246 647 

€219 724 
€217 402 

€200 000 
€205 000 
€210 000 
€215 000 
€220 000 
€225 000 
€230 000 
€235 000 
€240 000 
€245 000 
€250 000 

S2 2022 S1 2023 juillet-août 23

19,70%

24% 24,30%

0,00%

5,00%

10,00%

15,00%

20,00%

25,00%

30,00%

S2 2022 S1 2023 juillet-août 23



Profil emprunteur par région
(Dossiers montés par semestre)

- 8 %Évolution depuis 1 
semestre - 3%Évolution depuis S1 2023 et 

période estivale 2023

Montant moyen emprunté

Taux d’apport moyen

Évolution depuis 1 
semestre

+ 0,6 pt Évolution depuis S1 2023 et 
période estivale 2023 + 2,4 pts

Hauts-de-France – Normandie 

Sud-Ouest
Montant moyen emprunté

Taux d’apport moyen

Évolution depuis 1 
semestre - 10% Évolution depuis S1 2023 et 

période estivale 2023 + 7,7%

Évolution depuis 1 
semestre - 0,7 pt

Évolution depuis S1 2023 et 
période estivale 2023 + 2,6 pts

€229 911 

€212 253 
€206 607 

€190 000 

€200 000 

€210 000 

€220 000 

€230 000 

€240 000 

S2 2022 S1 2023 juillet-août 23

15,40% 16,00%

18,40%

12,00%

14,00%

16,00%

18,00%

20,00%

S2 2022 S1 2023 juillet-août 23

€231 903 

€208 827 
€225 026 

€180 000 

€200 000 

€220 000 

€240 000 

S2 2022 S1 2023 juillet-août 23

18,30%
19%

21,60%

16,00%
17,00%
18,00%
19,00%
20,00%
21,00%
22,00%

S2 2022 S1 2023 juillet-août 23



Profil emprunteur par région
(Dossiers montés par semestre)

-5,3 %Évolution depuis 1 an - 9%

Montant moyen emprunté

Taux d’apport moyen

+ 2 pts + 2,8 pts

Île-de-France

Paris 
Montant moyen emprunté

Taux d’apport moyen

Évolution depuis 1 
semestre - 4,5% - 0,5 %

= + 0,6 pt

Évolution depuis 1 
semestre

Évolution depuis 1 
semestre

Évolution depuis 1 
semestre

Évolution depuis S1 2023 et 
période estivale 2023

Évolution depuis S1 2023 et 
période estivale 2023

Évolution depuis S1 2023 et 
période estivale 2023

Évolution depuis S1 2023 et 
période estivale 2023

€343 950 €325 696 
€296 217 

€250 000 

€300 000 

€350 000 

S2 2022 S1 2023 juillet-août 23

19,80% 21,80% 24,60%

0,00%

10,00%

20,00%

30,00%

S2 2022 S1 2023 juillet-août 23

€530 619 

€506 593 €504 000 

€490 000 

€500 000 

€510 000 

€520 000 

€530 000 

€540 000 

S2 2022 S1 2023 juillet-août 23

29,40% 29,40%

30%

29,00%

29,50%

30,00%

30,50%

S2 2022 S1 2023 juillet-août 23



Profil emprunteur par région
(Dossiers montés par semestre)

Sud-Est  
Montant moyen emprunté

Taux d’apport moyen

- 1,6% - 5,4 %

+ 4,3 pts - 1 pt

Évolution depuis 1 
semestre

Évolution depuis 1 
semestre

Évolution depuis S1 2023 et 
période estivale 2023

Évolution depuis S1 2023 et 
période estivale 2023

€255 610 

€251 351 

€237 698 

€225 000 

€230 000 

€235 000 

€240 000 

€245 000 

€250 000 

€255 000 

€260 000 

S2 2022 S1 2023 juillet-août 23

20,30%

24,30%

23,30%

18,00%

19,00%

20,00%

21,00%

22,00%

23,00%

24,00%

25,00%

S2 2022 S1 2023 juillet-août 23
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